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Mehrgenerationen-Wohnprojekt Alte Feuerwache

Politische Beschliisse und die Zusammenarbeit mit der Stadt Ratingen

- Projektdokumentation mit Stand 01/2022 -

Aktueller Sachstand und Darstellungen zu den Auswirkungen der Zeitverzogerungen fir
das Mehrgenerationen-Wohnprojekt in Ratingen:

Sehr hilfreich zu Beginn ist ein kleiner Blick zuriick auf den Kernpunkt der Projektentstehung
fiir das Mehrgenerationen-Wohnprojekt auf dem Grundstiick der Alten Feuerwache an der
Lintorfer Straf3e in Ratingen. Auf der Grundlage eines einstimmigen Beschluss des Rates der
Stadt Ratingen startet am 15. Juni 2016 die Stadt Ratingen eine dffentliche Ausschreibung,
mit der sich interessierte Baugruppen oder Investoren fiir das Grundstiick der Alten
Feuerwache bewerben kdnnen. Die Umsetzung des Mehrgenerationen-Wohnprojektes ,Alte
Feuerwache® ist somit eine Initiative der Stadt Ratingen getragen durch einen
parteilibergreifenden Konsens aller Fraktionen im Rat der Stadt Ratingen.

Als biirgerschaftlich organisierte Gruppe hat sich die eigens fiir das Projekt neu gegriindete
WIR eG mit ihrer Bewerbung an dieser Initiative und offentlichen Ausschreibung der Stadt
Ratingen beteiligt. Im Ergebnis hat die WIR eG auf Vorschlag der Verwaltung und wiederum
durch einstimmigen Beschluss des Rates den Zuschlag fiir die ,Exklusivitdtsvereinbarung” als
Option auf den Erwerb fiir das Grundstlick erhalten. Am 25. April 2018 ist hierzu die
Exklusivitdtsvereinbarung zwischen der Stadt Ratingen und der WIR eG unterzeichnet und
abgeschlossen worden. Auf der breiten Basis des fraktionsiibergreifenden politischen
Konsenses zu dem Mehrgenerationen-Wohnprojekt durch die umfangreichen und einstimmig
gefassten Beschlussfassungen des Rates sowie dariiber hinaus im zentralen Vertrauen auf die
vertragliche Vereinbarung mit der Stadt Ratingen hat die WIR eG mit erheblichen finanziellen
Einsatz ihrer Mitglieder am 13. Oktober 2020 den Antrag fiir die Baugenehmigung bei der
Stadt Ratingen eingereicht. Seitens der WIR eG wurden sdmtliche Verpflichtungen aus der
bestehenden Exklusivitdtsvereinbarung erfiillt.

Bei den vertraglich zugesicherten Verpflichtungen ist trotz gegenteiliger Absprachen und
Zusicherungen die Stadt Ratingen bei der FreirGumung des Grundstiickes, bei der Schaffung
des notwendigen Planungs- und Baurechtes, bei der Abfassung des stdadtebaulichen Vertrages
und bei dem vorliegenden Entwurf eines Notarvertrages zum Grundstiickserwerb in allen
Punkten in der Bringschuld und in erheblichen zeitlichen Verzug.

Zu dem Mehrgenerationen-Wohnprojekt ,Alte Feuerwache® hat zuletzt am 26.07.2021
Blrgermeister Klaus Konrad Pesch in einem Gesprach den Vorstand der WIR eG Uber eine
weitere umfassende Verzogerung von mindestens zwei Jahren bei der Umsetzung auf dem
stadtischen Grundstiick in der Lintorfer StrafRe 34 - 38 informiert. Vor dem Hintergrund dieser
Information musste die WIR eG davon ausgehen, dass eine Fertigstellung der Gebdaude und ein
Bezug der Wohnungen erst Ende 2025 / Anfang 2026 mdoglich wird.

Eine aus Sicht der WIR eG dramatische Entwicklung erfolgte nur wenige Wochen spater in der
Sitzung des Rates am 5. Oktober 2021. Ohne vorherige Kommunikation oder Information mit
der WIR eG informierte Blirgermeister Pesch am Rande seiner Rede zur Einbringung des
Haushaltes den Rat der Stadt Ratingen daruber, dass eine Freiraumung des Grundstuickes des
Alten Feuerwache auf unbestimmte Zeit verschoben werden muss, weil die Planungen fir den
Neubau des stadtischen Baubetriebshofes ,auf Null gestellt werden mussten®. Im Ergebnis
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dieser Entscheidung sei auch die ,,geplante Entwicklung von Wohnbauflachen auf dem
Grundsttick betroffen” und damit auf unbestimmte Zeit verschoben.

Die WIR eG war auf Basis der bisherigen Erklarungen der Stadt Ratingen in den politischen
Gremien sowie uns gegenuber gemachten Zusagen davon ausgegangen, dass Anfang des Jahres
2021 mit dem Satzungsbeschluss fur den B-Plan M 402 ein rechtsverbindliches Planungs- und
Baurecht besteht und das Grundstulick an der Lintorfer StraRe zum Jahreswechsel 2020 / 2021
seitens der Stadt Ratingen freigeraumt ist und flr den Beginn der Abrissarbeiten zur Verfligung
stehen wird.

Fir das burgerschaftliche Engagement in der Gruppe der Mitglieder der WIR eG ist die jetzt
durch Burgermeister Pesch verkiindete Verschiebung des Projektes auf unbestimmte Zeit nicht
nur ein erheblicher Vertrauensverlust. Es ist vor allem eine tiefe Enttauschung in bereits
gemachte Zusagen seitens der Stadt. Auch aus wirtschaftlicher Perspektive ist diese
Entscheidung fir die eigens fir das Projekt neu gegrindete ,WIR - Wohnen Innovativ in
Ratingen eG" duferst problematisch. Es droht die Gefahr, dass die Griindung einer zweiten
Wohnungsgenossenschaft in Ratingen eine kurze Geschichte in der Stadt Ratingen wird.

Im Oktober 2020 ist bereits der Antrag fiir die Baugenehmigung auf der Basis von Absprachen
und Zusicherungen seitens der Stadt Ratingen durch die WIR eG beim zustdndigen
Bauordnungsamt der Stadt Ratingen eingereicht worden. Um den Bauantrag termingerecht
fertig zu stellen ist von den Mitgliedern der WIR eG mehr als eine halbe Million Euro aus ihrem
privatem Kapital in die Projektentwicklung an Planungskosten investiert worden. Mit den
bereits fertig gestellten Planungen fir das Mehrgenerationen-Wohnprojekt sollen auf dem
Grundsttick an der Lintorfer Strafse insgesamt 44 Wohnungen entstehen. Davon sollen 13
Wohnungen im Rahmen des geforderten Wohnungsbaus mit einer Mietpreisbindung von 6,20
bzw. 7,05 Euro/gm gebaut und die Ubrigen 31 Wohnungen auf Basis der im Jahr 2020 erstellten
Wirtschaftlichkeitsberechnung als preisgedampfte Wohnungen mit einem Mietpreis von 10,50
Euro/gm realisiert werden. Dieser preisgedampfte Mietpreis ist nur als Ergebnis des
birgerschaftlichen Engagements maoglich, weil die WIR eG und deren Mitglieder auf eine
Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals verzichten und die gesamte Organisation,
Verwaltung und Mitgliederwerbung als ehrenamtliche Arbeit von Ratinger Blrgerinnen und
Blrgern in dem Projekt unentgeltlich geleistet wird.

Die 13 Wohnungen des gefdrderten Wohnungsbaus sind in Abstimmung mit dem Wohnungsamt
der Stadt Ratingen an hierfur berechtigte Personen vergeben. Bei den preisgedampften
Wohnungen gibt es fiir die aktuell noch 13 freien Wohnungen vorrangig bei Familien mit
Kindern ein groRes Interesse. Der jetzt verkiindete Zeitverzug hat aber insbesondere bei
interessierten Familien mit Kindern eine massive Unsicherheit ausgeldst. Denn Entscheidungen
der Familien fir die Anmeldung zu einem Kindergarten oder die Einschulung spielen bei dem
Zeitpunkt fur die Wahl des Wohnstandortes eine herausragende Bedeutung. Ein Grof3teil der
Familien ist aktuell erheblich verunsichert und hat ihre Entscheidung zum Beitritt in die WIR eG
verschoben.

Im Vertrauen auf die gefassten Ratsbeschlusse und die zeitlichen Zusagen der Stadt Ratingen
haben aktuell 48 Mitglieder der WIR eG und neun dazu gehdorige Kinder ihr personliches
Engagement und ihr privates Kapital in unser Mehrgenerationen-Wohnprojekt investiert. Wir
warten alle auf den Baubeginn der Wohnungen, um das jetzt schon bestehende Gefihl der
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Zusammengehorigkeit und aktive Miteinander in die gelebte Realitat und in das dann gebaute
Wohnquartier und die dort bereits vorhandene Nachbarschaft zu tragen.

Ohne Losung ist das Scheitern des Projektes absehbar! In letzter Konsequenz verlieren Junge
Familien ihr Erspartes von 20 bis 30 Tausend Euro, die bereits in den Projektplanungskosten
stecken. Alleinerziehende und Menschen mit Wohnberechtigungsschein haben ihre Ersparnisse
in das Projekt gegeben, um sich eine sichere und selbstbestimmte Zukunft zu sichern - weg - und
je nach Alter haben sie auch keine Chance mehr, das nochmal aufzubauen. Wenn die
Argumentation von Blirgermeister Pesch bzgl. seiner Fehlerlosigkeit greift, droht dem Vorstand
und den 48 Mitgliedern der WIR eG in Regress genommen zu werden und das alles
ausschlieBlich, weil normale Blrgerinnen und Birger in Ratingen darauf vertraut haben, dass die
Politik und Verwaltung zu ihren Entscheidungen stehen.

Zur vertieften Information zu der Entstehung und Entwicklung des Mehrgenerationen-
Wohnprojektes ,Alte Feuerwache® und insbesondere die bisherigen Beschliisse in den
politischen Gremien des Rates der Stadt Ratingen, die unser Projekt betreffen, haben wir diese
Projektdokumentation erstellt. Auch madgliche Losungsvorschlage, um in der jetzigen Situation
einen maglichst kurzfristigen Freizug der ,langst abgangigen® und mit Asbest belasteten
Gebaude der Alten Feuerwache zu erreichen, werden im zweiten Teil dargestellt.

Mit diesen Informationen bittet Sie der Vorstand der WIR eG sich eindringlich fir die Schaffung
von dringend bendétigtem bezahlbarem Wohnraum in Ratingen und fiur einen moglichst
kurzfristigen Freizug des Geldndes der Alten Feuerwache einzusetzen. Von Seiten der WIR eG
und den beauftragten Fachplanern kann mit einem Abriss der maroden Gebaudesubstanz und
dem Neubau von unter anderem 13 geforderten Wohnungen, kurzfristig gestartet werden. Der
Antrag fur die Baugenehmigung liegt der Stadt Ratingen seit Oktober 2020 vor. Die WIR eG
verfligt Uber eine Finanzierungszusage seitens der GLS-Bank in Bochum fir die Umsetzung des
Projektes. Die Finanzierungskontingente fur den Teil des geforderten Wohnungsbau sind mit
dem Kreis Mettmann als Bewilligungsbehorde fir die Wohnraumfordermittel des Landes NRW
vorbereitet und intensiv abgestimmt.

Die durch die Stadt Ratingen verursachten zeitlichen Verzdgerungen werden erhebliche
Kostensteigerungen flr das Projekt zur Folge haben. Hier sind vor allem die Baupreise zu
nennen, die alleine im letzten Jahr um mehr als 14 % gestiegen sind. Die bisher geplanten
Gebaude der WIR eG sollten im KfW 55-Energiestandard gebaut werden. Ab dem Jahr 2022
stellt die KfW die Forderung fir diesen Standard ein, die wesentlicher Bestandteil der
Finanzierungsgrundlage war, um ein nachhaltiges und energiesparendes Wohnprojekt zu
realisieren. Die Umstellung auf den KfW 40-Energiestandard wird mit hoheren Zuschussen
durch die KfW aber auch mit Zusatzkosten verbunden sein.

Vielen Dank fur lhren personlichen Einsatz fir das erste Mehrgenerationen-Wohnprojekt und
Ihre wichtige Unterstlitzung fur unser burgerschaftliches Engagement in der WIR eG fur
attraktive und vor allem bezahlbare Wohnverhaltnisse in Ratingen.

Ralf Miller - Petra Keup - Martin Tonnes

Vorstand der WIR eG

Anlage: Projektdokumentation zu dem Mehrgenerationen-Wohnprojekt in Ratingen
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l. Die Projektdokumentation zu dem Mehrgenerationen-Wohnprojekt in Ratingen

17.12.2014: Rat beauftragt die Verwaltung mit der Umsetzung eines Mehrgenerationen-
Wohnprojekt fiir den Standort Alte Feuerwache
hier: Ratsbeschluss am 17. Dezember 2014 auf Antrag der SPD-Fraktion

Mit dem einstimmigen Ratsbeschluss vom 17.12.2014 auf Antrag der SPD-Fraktion wird die
Verwaltung beauftragt, ein stadtebauliches Konzept fiir das Gelande der Alten Feuerwache zu
entwickeln. Dabei sollen innovative Wohnformen (wie Mehrgenerationenhduser,
Wohngemeinschaftsformen, generationsiibergreifende, gemeinschaftliche Wohnprojekte) und
preiswerter Wohnraum im Sinne des Wohngeldgesetzes vorgesehen werden.

Hierzu wird die Verwaltung beauftragt bis zum Frihjahr 2015 ein Konzept zu entwickeln und
dem Rat zur Beratung vorzulegen. Gleichzeitig beauftragt der Rat die Verwaltung mit der
zeitlichen Vorgehensweise, dass ,sobald die alte Feuerwache nicht mehr fir Interimsnutzungen
wegen der Rathaus-Baumafinahme bendtigt wird, mit der baulichen Umsetzung beginnen zu
konnen.’

(Protokoll zu TOP 31: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 17.12.2014)

10.06.2015: Griindungsinitiative fiir das biirgerschaftlich-organisierte Mehrgenerationen-
Wohnprojekt in Ratingen

Ort: Gaststatte Brauhaus in der Bahnstrafie

Am 10.06.2015 findet sich eine Gruppe interessierte Menschen auf Anregung von Martin Tonnes
mit dem Ziel zusammen, ein burgerschaftlich organisiertes und nachhaltiges Mehrgenerationen-
Wohnprojekt auf dem Gelande der Alten Feuerwache in Ratingen umzusetzen. An dieser
Veranstaltung nahm Herr Kral als Baudezernent der Stadt Ratingen teil und signalisiert fur die
Stadt Ratingen ein erhebliches Interesse an der Realisierung eines solchen Projektes.

Aus der Griindungsinitiative entstehen regelmafiige monatliche Treffen auf der Talstraf’e 9 (Ev.
Familienzentrum Emmaus), die dankenswerterweise hierfir ihre Raumlichkeiten zur Verfiigung
stellt. Die blirgerschaftlich-organisierte Griindungsgruppe erarbeitet mit grofdem Einsatz eine
inhaltliche und strukturelle Konzeption und die Planungsgrundsatze fir das gemeinschaftliche
Mehrgenerationen-Wohnprojekt.

17.11.2015: Griindung der ,WIR-Wohnen Innovativ in Ratingen GbR*
Ort: Emmaus-Familienzentrum; Talstraf3e

Insgesamt 16 Birgerinnen und Blirger aus Ratingen griinden die Wohnen Innovativ in Ratingen
(WIR) GbR als Gesellschaft burgerlichen Rechts. Zu dem Griundungs-Geschaftsfuhrerinnen
werden: Petra Keup, Martin Tonnes und Ralf Miller gewahlt. Mehrere Arbeitsgruppen werden
gegrindet, die in gemeinschaftlicher Arbeit zu den Schwerpunktthemen Finanzierung,
Wohnkonzeption und architektonische Planung die Konzepte ausarbeiten.
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18.12.2015: Ziele fiir ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt in Ratingen werden durch den Rat
beschlossen und fiir Anfang 2018 ein Baubeginn fiir den Standort Alte Feuerwache angekiindigt

hier: Ratsbeschluss am 18. Dezember 2015 mit der Beschluss-Vorlage 180/2015

Mit der Vorlage 180/2015 stimmt der Rat der Stadt Ratingen der zeitlichen Vorgehensweise und
den Zielsetzungen zur Umsetzung eines Mehrgenerationen-Wohnprojektes auf dem Standort
der Alten Feuerwache einstimmig zu. In der ausfihrlichen Beschluss-Vorlage werden die Ziele
fur die Projekt-Entwicklung des Mehrgenerationen-Wohnprojektes wie folgt definiert:
» Realisierung eines nachhaltigen Wohnquartiers fir unterschiedliche Haushaltsformen,
Generationen, Nationalitaten und Menschen mit Handicap
*  Entwicklung eines urbanen Wohnquartiers
*  Mdoglichkeit einer innovativen Wohnform (nachbarschaftliches / gemeinschaftliches
Wohnen)
*  Projektentwicklung in Gemeinschaft (Baugruppen)
* Neues Baumuster / Innovative Architektur mit hohem baukulturellem Niveau
*  Hoher 6kologischer Standard / Umsetzung von klimagerechten MaRnahmen

Zeitlich werden die einzelnen Projektphasen in einem Projektablaufplan durch die Verwaltung in
der Anlage zu der Beschluss-Vorlage dargestellt. Auf Vorschlag der Verwaltung wurde die
Projektentwicklung so aufgestellt, dass unmittelbar nach dem Freiziehen der Bestandsgebadude
der Alten Feuerwache Ende 2017 / Anfang 2018 die Bauphase fir die Umsetzung des
Mehrgenerationen-Wohnprojektes beginnen soll.

Im Rahmen einer von der Stadt Ratingen durch zu fuhrenden Ausschreibung sollen sich
interessierte Gruppen und Investoren bei der Stadt Ratingen fir den Standort der Alten
Feuerwache bewerben. Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass sich die Ausschreibung nicht
nur auf interessierte Baugruppen sondern auch flr andere Investoren offen ist.

Auf Antrag der Fraktionen von CDU und Blrger-Union wird zusatzlich zur Vorlage mehrheitlich
beschlossen, dass die Integration des stadtischen Seniorentreffs Ratingen-Mitte bei der
stadtebaulichen Entwicklung auf dem Standort geprift werden soll.

(Protokoll zu TOP 29: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 18.12.2015, Seite 22 f)

15.06.2016: Workshop der Stadt Ratingen zur Information fiir interessierte Baugruppen sowie
zur Information und Einbeziehung der Nachbarschaft

Im Gebdude der "Alte Feuerwache" fiihrt die Stadt Ratingen einen Workshop zur Information der
Nachbarschaft sowie maglicher interessierte Baugruppen und Investoren durch. Auf Basis des
Ratsbeschlusses vom 18.12.2015 kiundigt die Stadt Ratingen die Durchfiihrung einer
Ausschreibung an. Es wird ein Bewerbungsverfahren mit dem Ziel durchgefiihrt, eine geeignete
Baugruppe zu finden, die neben der Umsetzung des Mehrgenerationen-Wohnprojektes auch die
Planung der Stadt Ratingen fiir den Bau eines stadtischen Mehrgenerationen-Treffs auf dem
Grundstiick in eine inhaltliche und stadtebauliche Gesamtkonzeption integriert.
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15.06.2016 bis 15.09.2016: Offentliches Ausschreibungsverfahren der Stadt Ratingen fiir das
stadtische Grundstiick der Alten Feuerwache zur Umsetzung des Mehrgenerationen-
Wohnprojektes

Auf der Homepage der Stadt Ratingen erfolgt die Information Uber die 6ffentliche
Ausschreibung fur das Bewerbungsverfahren fiir die Umsetzung eines Mehrgenerationen-
Wohnprojektes fir das stadtische Grundstuck der Alten Feuerwache an der Lintorfer Strafie.
Samtliche notwendigen Informationen fiir die Durchfiihrung der Ausschreibung stehen zum
Herunterladen zur Verfligung. Zu insgesamt sieben Themenfeldern werden in ,Formblattern®u. a.
Angaben zu der Gruppe, fur die Anzahl der Wohneinheiten sowie die inhaltliche Konzeptionen
fur das Mehrgenerationen-Wohnprojekt gefordert. Dariber hinaus ist ein verfligbares
Eigenkapital in Hohe von 35 Tsd. Euro je geplanter Wohnung durch die interessierten
Gruppen/Investoren nachzuweisen.

Die Wohnen Innovativ in Ratingen GbR reicht eine Bewerbung fir die Umsetzung des
Mehrgenerationen-Wohnprojektes mit insgesamt 34 Wohneinheiten ein. Der notwendige
Nachweis des Eigenkapitals wird durch die WIR GbR erbracht. Eine zweite interessierte
Baugruppe reicht eine Bewerbung fiir 24 Wohneinheiten ein.

10.10.2017: Rat beschlie3t den Optionsvertrag mit der Gruppe ,Wohnen Innovativ in Ratingen®
und fasst den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan M 402 Alte Feuerwache (Lintorfer Straf3e)

hier: Ratsbeschluss am 10. Oktober 2017 mit der Beschluss-Vorlage 45/2017 sowie der
Beschluss-Vorlage 139/2017

Mit den Beschluss-Vorlagen 45/2017 und mit der Erganzungsvorlage 139/2017 beauftragt der
Rat die Verwaltung eine vorvertragliche Exklusivitatsoption fur 15 Monate mit der Baugruppe
WIR-Wohnen Innovativ in Ratingen fiir das Grundstuick der Alten Feuerwache abzuschliefien. In
der Beschluss-Vorlage 45/2017 wird ausfihrlich dargestellt, dass sich interessierte Baugruppen
in der Zeit vom 15.06.2016 bis zum 15.09.2016 mit inhaltlichen Konzepten fiir den Standort
bewerben konnten.

Fir die Entscheidung zur Auswahl zwischen den beiden vorliegenden Berwerbungen fuhrt die
Verwaltung eine sehr ausfuhrliche und begriindete Abwagung durch. Die Verwaltung kommtzu
dem Ergebnis , dass die Gruppe WIR - Wohnen Innovativ in Ratingen ,den geforderten
Mehrgenerationen-Gedanken sowie einen integrativen Ansatz deutlich verbindlicher festlegt
sowie eine Projektentwicklung flir das gesamte Grundstiick anstrebt”.

Der Rat der Stadt Ratingen folgt einstimmig dem Beschlussvorschlag der Verwaltung, mit der
Gruppe WIR - Wohnen Innovativ in Ratingen die Option auf das Grundstiick zu vereinbaren.
Gleichzeitig fasst der Rat den Beschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes M 402 mit der
von den von der Verwaltung beauftragten und durch das Planungsbiro planLokal entwickelten
stadtebaulichen Konzeption. Es wird ein wettbewerbliches Architekturverfahren beschlossen,
dass die Verwaltung gemeinsam mit der Gruppe WIR — Wohnen Innovativ in Ratingen
durchfihren soll.

Mit der Erganzungs-Vorlage 139/2017 beauftragt der Rat die Verwaltung den Vertragstext fir
die Exklusivitatsvereinbarung mit der Gruppe WIR abzuschliefRen. Die Laufzeit des Vertrages
wird auf 15 Monate nach beiderseitiger Unterzeichnung festgelegt. Mehrheitlich abgelehnt
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wird der Antrag von SPD und GRUNEN, das Thema preisglinstiges Wohnen als Option in
weiteren Gesprachen mit der Baugruppe WIR anzusprechen.

(Protokoll zu TOP 15: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 10.10.2017, Seite 22 f)

25.04.2018: Exklusivitdtsoption fiir das Grundstiick der Alten Feuerwache zwischen der Stadt
Ratingen und der WIR eG tritt in Kraft

Mit der Unterzeichnung der Exklusivitatsoption werden die beiderseitigen Pflichten in dem
Vertrag geregelt. Die WIR GbR ist vertraglich verpflichtet die notwendigen Planungsleistungen
fur die Umsetzung des Projektes zu beauftragen und einen Bauantrag einzureichen. Die Stadt
Ratingen sichert mit dem Vertrag einerseits die Freirdumung des Grundstlickes sowie die
notwendige Schaffung des Planungs- und Baurechtes zu. Als Ergebnis des
Ausschreibungsverfahrens der Stadt Ratingen sowie dem damit im Zusammenhang stehenden
einstimmigen Beschluss des Rates der Stadt Ratingen vom 10.10.2017 erhalt die WIR GbR mit
dem Vertrag eine Option auf den Erwerb des Grundstiickes. Mit Unterzeichnung des Vertrages
wird fiir die WIR GbR die Zahlung einer ,Optionsgebiihr®in Hohe von 10 Tsd. Euro an die Stadt
Ratingen fallig. Mit dem Vertrag behalt sich die Stadt Ratingen ein ,Riicktrittsrecht”in dem
Vertrag vor, das fur diesen Fall die Erstattung samtlicher Kosten fir die WIR GbR vorsieht.

10. Juli 2018: Das Mehrgenerationen-Wohnprojekt erhalt Zuschiisse vom Bauministerium NRW

Als Zuschuss fir die Moderation und fiir den Aufbau des Mehrgenerationen-Wohnprojektes in
Ratingen erhalt die WIR-Gruppe durch das Bauministerium NRW einen Zuschuss in Hohe von
11.500 Euro fur das Jahr 2018. Mit der Begriindung das ein hohes Interesse an der Griindung
einer neuen Genossenschaft sowie Umsetzung des Projektes in Ratingen besteht, erfolgt auch
im Folgejahr 2019 durch das Ministerium eine Zuwendung in Hohe von 13.500 Euro zur
Unterstlitzung des Projektes. Mit den Zuschussen des Landes kann die WIR-Gruppe eine
erfahrene Projektmoderation sowie Finanzierungsberatung zur Unterstiitzung beauftragen.

3.09.2018: Das Biiro office03 erhalt fiir den stiadtebaulichen Entwurf den ersten Preis

Im Zeitraum vom 14. Mai bis zum 3.09.2018 werden in einer Mehrfachbeauftragung vier
Architekturbiros mit der Erstellung von stddtebaulichen Entwurfen flir das Mehrgenerationen-
Wohnprojekt von der WIR-Gruppe beauftragt. In der Sitzung des Preisgerichts wird mit
Beteiligung der Stadt Ratingen und unter dem Vorsitz von Frau Prof. Christa Reicher der
stadtebauliche Entwurf aus dem Buro office03 aus Koln als erster Preistrager ausgezeichnet.

Mit der Durchfiihrung des wettbewerbsahnlichen Verfahrens erfullt die WIR-Gruppe die
Vereinbarung im & 6 Ziffer 5. der Exklusivitatsvereinbarung mit der Stadt Ratingen.

20.11.2018: Die WIR eG wird in Ratingen als neue Wohnungsgenossenschaft gegriindet

Am 20.11.2018 beschlief3en und unterzeichnen die Griindungsmitglieder die Satzung der
Wohnen Innovativ in Ratingen (WIR) eG i.G. mit Sitz in Ratingen. Satzungsgemafier Gegenstand
der Genossenschaft ist eine sichere und sozial verantwortbare sowie wirtschaftliche
Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder. In der im Anschluss stattfindenden ersten
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Generalversammlung werden mit Petra Keup, Ralf Miller und Martin Tonnes die Mitglieder des
Vorstandes sowie mit Michaela Frohnhoff-Schwientek, Walter Gatzke und Wolfgang Marek die
Mitglieder des Aufsichtsrates gewahlt, so dass die WIR eG ab dem Tag der Grindung
geschaftsfahig ist.

19.03.2019: Vertragsabschluss zu den Architekturleistungen mit dem Biiro office03

Entsprechend der Regelungen im Optionsvertrag erhalt das Buro office03 nach Abschluss des
Wettbewerbsverfahren den Auftrag der WIR eG mit der Erstellung der Architekturleistungen fur
die Planung des Mehrgenerationen-Wohnprojektes. Die WIR eG stellt der Stadt Ratingen
vereinbarungsgemaf’ eine Kopie des Vertrages zur Verfligung.

Mit der Beauftragung des Architekturburo office03 erfullt die WIR eG die Vereinbarung im & 6
Ziffer 4. der Exklusivitatsvereinbarung mit der Stadt Ratingen.

28.05.2019: Verliangerung der Vereinbarung mit der WIR eG um sechs Monate wird beschlossen
sowie das TOB-Beteiligungsverfahren fiir den B-Plan M 402 beauftragt

hier: Ratsbeschluss am 28. Mai 2019 mit der Beschluss-Vorlage 15/2019

Mit der Beschluss-Vorlage wird die Verwaltung beauftragt die Exklusivitatsvereinbarung mit der
WIR eG um 6 Monate zu verlangern. Fir die zeitliche Perspektive zur Umsetzung des
Mehrgenerationen-Wohnprojektes wird in der Vorlage dargestellt, dass das Amt fur
Gebaudemanagement parallel zu dem Verfahren zum Bebauungsplan die Freiraumung des
Grundstiickes sowie den Abschluss des Kaufvertrages vorbereitet. Gleichzeitig wird dargestellt,
dass die Vorbereitungen fur die Verlagerung des Seniorenzentrum Ratingen Mitte voran
getrieben werden.

Das durch das Biro office03 vorgestellte Architektur-Konzept fir das Mehrgenerationen-
Wohnprojekt findet Zustimmung durch den Rat und mit der Beschluss-Vorlage beauftragt der
Rat die Verwaltung, fiir den B-Plan M 402 die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die TOB-
Beteiligung vorzubereiten.

(Protokoll zu TOP 8: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 28.052019, Seite 11 f))

1.10.2019: Beitritt der Stadt Ratingen als investierendes Mitglied bei der WIR eG
hier: Ratsbeschluss am 1. Oktober 2019 mit der Beschluss-Vorlage 169/2019

Mit der Beschlussvorlage 169/2019 schlagt die Verwaltung dem Rat der Stadt Ratingen vor, dass
die Stadt Ratingen als investierendes, nicht stimmberechtigtes Mitglied der WIR eG beitritt und
damit Anteile an der Genossenschaft erwirbt.

Fir den geplanten Wohnflachenanteil der geforderten Wohnungen in Hohe von rund 800 gm
soll durch die Hohe der Beteiligung der Stadt Ratingen der anteilige Betrag des
Kapitalmarktdarlehens fir die geforderten Wohnungen reduziert werden. Im Ergebnis sollen
dadurch die aktuell geltenden Forderhdchstmieten von 6,20 € / m2 und Monat
(Einkommensgruppe A) bzw. 7,00 € / m2 (Einkommensgruppe B) erreicht und gesichert werden.
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Mit dem einstimmig gefassten Grundsatzbeschluss des Rates wird die Verwaltung beauftragt
den Beitritt zur Genossenschaft sowie die dafur notwendige Mittelbereitstellung vorzubereiten
und die Beteiligung an der WIR eG mit der Kommunalaufsicht abzustimmen.

(Protokoll zu TOP 5: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 1.10.2019)

24.05.2020: Entwurf des Notarvertrages fiir den Erwerb des Grundstiickes Lintorfer Straf3e legt
die WIR eG auf Anforderung durch die Stadt Ratingen vor

In dem Abstimmungstermin am 13.05.2020 wird die WIR eG seitens der Stadt Ratingen um die
maoglichst kurzfristige Erstellung eines Entwurfes fur den Kaufvertrag fur das Grundstick an der
Lintorfer StraRe gebeten. Zur Erfillung beauftragt die WIR eG kurzfristig das Notarbiiro Bormann
mit Sitz in Ratingen mit der Erstellung des Entwurfes und sendet diesen vereinbarungsgematf3
per Mail am 24. Mai 2020 an das Amt fir Liegenschaften.

Auf mehrfache Nachfrage durch die WIR eG wird mit Verweis auf andere Arbeitsprioritdten bis
zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Dokumentation keine Riickmeldung zu dem Entwurf des
Kaufvertrages seitens der Stadt Ratingen vorgelegt.

23.06.2020: Entwurf des B-Planes M 402 fiir das Mehrgenerationen Wohnprojekt sowie das
Beteiligungverfahren der Offentlichkeit wird vom Rat beschlossen.

hier: Ratsbeschluss am 23.Juni 2020 mit Beschluss-Vorlage 125/2020

Nach der durchgefiihrten Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange beschlieRt der Rat den von
der Verwaltung vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Begriindung und
textlichen Festsetzungen. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt den Entwurf des B-Planes
fir die Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich auszulegen.

(Protokoll zu TOP 18: Sitzung des Rates der Stadt Ratingen vom 23.06.2020, Seite 20 f.)

13.10.2020: Antrag auf Baugenehmigung fiir das Mehrgenerationen Wohnprojekt Alte
Feuerwache wird bei der Stadt Ratingen eingereicht

Auf Basis einer Absprache zwischen dem Vorstand der WIR eG sowie dem Beigeordneten Kral
soll der Bauantrag fur das Mehrgeneration-Wohnprojekt nach dem Ende der Beteiligung der
Offentlichkeit zu dem B-Plan eingereicht werden. Die Einbringung der Ratsvorlage fiir den
Satzungsbeschluss zu dem B-Plan M 402 sollte gemaf der Absprache mit dem Beigeordneten
Kral im Dezember 2020 erfolgen. Mit dieser zwischen der WIR eG und der Stadt Ratingen
abgestimmten Vorgehensweise sollte eine Prifung des Bauantrages bis zum Satzungsbeschluss
durch den Rat und bis zur Rechtskraft des B-Planes M 402 sichergestellt werden. Diese
Verfahrensweise sollte ermdglichen, dass unmittelbar nach Rechtskraft des B-Planes M 402 die
Baugenehmigung fur das Bauvorhaben durch die Verwaltung erteilt werden kann. Die Abgabe
des Antrages fiur den ,Neubau von zwei Wohnhausern auf gemeinsamer Tiefgarage (Lintorfer
StraRBe 34 - 38)“ erfolgte am 13.10.2020 durch den Vorstand der WIR eG. Seitens der Verwaltung
wurde der Eingang des Bauantrages am 20.10.2020 schriftlich bestatigt.

Mit der Einreichung des Bauantrages hat die WIR eG die Vereinbarung im § 6 Ziffer 6. der
Exklusivitatsvereinbarung mit der Stadt Ratingen erfullt.
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3.12.2020: Satzungsbeschluss fiir den B-Plan M 402 wird fiir die Gremiensitzungen im Februar
2021 angekiindigt und die Verwaltung gibt zu Protokoll, dass die bestehende
Exklusivitatsvereinbarung weiter Rechtskraft hat

hier: Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Mobilitat am 3.12.2020

Als Mitteilung der Verwaltung informiert Beigeordneter Kral darliber, dass die Vorlage flr den
Satzungsbeschluss zum B-Plan M 402 voraussichtlich im Februar 2021 den Ratsgremien
vorgelegt werden soll. Dariber hinaus wird dargestellt, dass zu dem B-Plan mit der WIR eG ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden soll. Insofern betrachtet der Beigeordnete die
Optionsvereinbarung trotz Fristablauf noch als wirksam.

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Dokumentation ist die Vorlage fur den
Satzungsbeschluss zu dem B-Plan M 402 den Ratsgremien trotz vorheriger anderslautender
Ankundigung nicht vorgelegt worden.

(Protokoll zu TOP 30: Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Mobilitat der Stadt
Ratingen vom 3.12.2020, Seite 21)

23.12.2020: Stadtebaulicher Vertrag und Stellungnahme der WIR eG zu dem Entwurf der
Verwaltung

Mit Mail vom 23.12.2020 legt die WIR eG ihre Anmerkungen und Hinweise zu dem Entwurf des
stadtebaulichen Vertrages der Stadt Ratingen vor. Mit der Antwortmail aus dem Amt 66.4 erfolgt
am 30.12.2020 der Hinweis, dass der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages ,stadtintern® mit
dem Rechtsamt weiter bearbeitet wird.

Bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Dokumentation ist das Ergebnis der weiteren
stadtinternen Bearbeitung der WIR eG nicht bekannt und eine Uberarbeitete Fassung des
stadtebaulichen Vertrages liegt seitdem der WIR eG nicht vor.

26.07.2021: BM Pesch informiert in einem Gesprach mit dem Vorstand der WIR eG iiber
erhebliche zeitliche Verzogerungen bei der Freirdumung des Grundstiickes

Im zentralen Mittelpunkt des Gespraches stand die Frage nach der weiteren Zeitplanung der
Stadt Ratingen fir die Freiraumung des Grundstuickes. BM Pesch hat hierzu noch einmal
ausfuhrlich die Zusammenhange mit dem Neubau eines Baubetriebshofes fir die Stadt Ratingen
dargestellt. Die Gesprache mit dem Grundstuickseigentiimer fur den Ersatzstandort gestalten
sich nach seinen Angaben aus unterschiedlichen Grinden als ausgesprochen schwierig. Aktuell
ist ein Fachburo damit beauftragt zu prufen, ob die angebotene Flache fur die Unterbringung
des Baubetriebshofes ausreicht. Die Ergebnisse der Prifung sollen im Laufe des Monats August
2021 vorliegen und sind Voraussetzung flr den Erwerb der Flachen.

Das Amt fir Kommunale Dienste ist aktueller Nutzer der Feuerwache. Nach Angaben des BM
gibt es fur die Nutzung der Feuerwache keine weitere Alternative als Ausweichstandort. Als
Grundlage fur eine konkrete Zeitplanung fiir die Freiraumung des Grundstiickes wies der BM
zusatzlich darauf hin, dass er bis zur Einbringung des Doppelhaushaltes im Herbst 2021 hierzu
Klarheit haben misste, um die notwendigen Ratsbeschlusse herbei zu fihren.
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Zu konkreten Angaben zu einer Zeitplanung fur die Freiraumung des Grundstlickes wollte er
sich nicht festlegen. Nach intensiver Debatte geht der BM von mindestens zwei Jahren aus, bis
eine Freiraumung des Grundstuckes durch die Stadt erfolgen kdnne.

Fir die WIR-Gruppe wird darauf hingewiesen, dass dies fur die Mitglieder der Genossenschaft
kaum zu vermitteln sei. Samtliche bisherigen Schritte seien einerseits aus Basis der
bestehenden vertraglichen Vereinbarung sowie in Abstimmung und auf Anforderung durch die
Stadt Ratingen erfolgt. Aus der Perspektive der Mitglieder ist ein immenser Vertrauensverlust
gegenulber der Stadt Ratingen festzustellen. Hier sind jetzt klare Signale erforderlich, dass die
Stadt Ratingen weiterhin an dem WIR-Projekt festhalten will.

* Erwerb des Grundstiickes durch die WIR eG: Seitens der WIR eG wird vorgeschlagen, dass
als erster Schritt die Stadt Ratingen das Grundstiick an die WIR eG veraufiert aber fur die
Ubergangsphase die Stadt als Nutzer auf der Fliche verbleibt. Der BM hielt dies fiir
einen Vorschlag, den er fiir umsetzbar hielt. Hier wurde festgehalten, dass der BM den
Auftrag zur Prifung und Umsetzung an das Amt fir Liegenschaften erteilt.

* Satzungsbeschluss zu dem B-Plan M 402: Bei dem B-Plan hielt der BM daran fest, dass
Grundlage und Voraussetzung flir den Satzungsbeschluss die Zustimmung der WIR eG zu
dem stddtebaulichen Vertrag sei. Hier sei ihm signalisiert worden, dass hier noch offene
Fragen bestunden. Fur die WIR eG haben wir darauf verwiesen, dass zu der
Entwurfsfassung des stadtebaulichen Vertrages unsere Anmerkungen und Korrekturen
am 23.12.2020 an die Verwaltung per Mail zurlickgemeldet haben. Ein abschlief3ender
Vertragsentwurf ist der WIR eG aber seitens der Stadt Ratingen bislang nicht vorgelegt
worden.

» Schriftliche Bestdtigung zum Fortbestand der Exklusivitatsvereinbarung: Hier wies der
BM auf das weitere Verfahren zur Verlagerung des Baubetriebshofes bzw. die hierfur
notwendigerweise zu erstellenden Beschluss-Vorlagen hin, mit denen der Rat der Stadt
Ratingen zu dem Gesamtkomplex die notwendigen Beschlisse fassen soll. Aus seiner
Sicht ist der Bau bzw. die Verlagerung des Baubetriebshofes ein Projekt mit prioritarer
Bedeutung fir die Stadt Ratingen.

(Gesprachsvermerk der WIR eG zu dem Gesprach am 26.07.2021 mit BM Pesch fur die Stadt
Ratingen sowie Ralf Miller und Martin Tonnes fir den Vorstand der WIR eG)

5.August 2021: Eintragung in das Genossenschaftsregister fiir die WIR eG wird beantragt

Nach umfassender wirtschaftlicher und rechtlicher Prifung durch den Prifungsverband der
kleinen und mittelstandischen Genossenschaften (PkmG, Berlin) wird die Zulassung und
Aufnahme der WIR eG durch das Gutachten des Wirtschaftsprufers bestatigt. Nach den
Genossenschaftsgesetz ist dies Voraussetzung fur die Eintragung in das Genossenschaftsregister
beim Amtsgericht Dusseldorf. Die Antragstellung erfolgt durch den Vorstand der WIR eG am
5.08.2021 und mit der notariellen Beglaubigung durch das Notarbliro Bormann.
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24.09.2021: Im Genossenschaftsregister erfolgt der Eintrag fiir die WIR eG

Mit Eintragung der WIR eG unter GenR 542 ist die Griindung einer zweiten
Wohnungsgenossenschaft mit Geschaftssitz in der Stadt Ratingen abgeschlossen. Die WIR eG ist
damit nach dem Genossenschaftsgesetz fiir die Umsetzung und Finanzierung des
Mehrgenerationen-Wohnprojektes vollumfanglich und uneingeschrankt handlungs- und
geschaftsfahig.

5.10.2021: Biirgermeister Pesch informiert miindlich den Rat der Stadt Ratingen uiber die
Verschiebung des Mehrgenerationen-Wohnprojektes auf unbestimmte Zeit

In seiner Rede zur Einbringung des Haushaltsplanes informiert Blirgermeister Pesch den Rat der
Stadt Ratingen, dass die stadtischen Planungen fiir den Neubau des Baubetriebshofes ,auf Null
gestellt werden mussten®. Das Grundstiick an der Lintorfer Straf3e soll durch die Verwaltung auf
unbestimmte Zeit weiter genutzt werden. Von dieser Entscheidung sei dann auch ,die
Wohnbauflachentwicklung auf dem Standort” betroffen, die in der Folge auf unbestimmte Zeit
verschoben werden muss.

Eine vorherige Kommunikation bzw. Information lber die Verschiebung des Projektes an die WIR
eG erfolgte hierzu seitens des Burgermeisters nicht. Bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieser
Dokumentation liegt der WIR eG seitens der Stadt Ratingen keine schriftliche Information Uber
die mundlich verkiindete Entscheidung durch Birgermeister Pesch vor.

8.10.2021: BM Pesch wird per Mail zu einer Klarstellung zu der Verschiebung des
Mehrgenerationen-Wohnprojektes durch die WIR eG aufgefordert

In einer Mail an Burgermeister Pesch fordert der Vorstand der WIR eG den Birgermeister zu
einer Klarstellung seiner Auerungen aus der Ratssitzung vom 5. Oktober auf. Insbesondere will
der Vorstand der WIR eG wissen, ob die Stadt Ratingen damit ihr Kiindigungsrecht aus der
bestehenden vertraglichen Vereinbarung in Anspruch nehmen will.

Auf diese Mail vom 8.10.2021 liegt bis zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Dokumentation keine
Antwort seitens Burgermeister Pesch bzw. seitens der Stadt Ratingen vor.

16.11.2021: Die WIR eG fordert die Stadt Ratingen mit Fristsetzung auf, sich rechtsverbindlich
zu der bestehenden vertraglichen Vereinbarung zu erkldren

Die WIR eG beauftragt das Rechtsanwaltsbiiro Schluter/Graf zur Wahrnehmung ihrer Rechte aus
der bestehenden vertraglichen Vereinbarung mit der Stadt Ratingen. Mit Fristsetzung zum
15.12.2021 wird die Stadt Ratingen aufgefordert zu erklaren, dass die Stadt Ratingen sich
weiterhin an ihre bestehenden vertraglichen Verpflichtungen aus der Exklusivitatsvereinbarung
halt. Dartber hinaus soll die Stadt Ratingen einen konkreten zeitlichen Ablauf fur die Schaffung
des Planungs- und Baurechtes,zum stadtebaulichen Vertrag sowie zu dem Kaufvertrag fir das
Grundstuck mitteilen.

Der Stadt Ratingen wird in dem Schreiben seitens der WIR eG angeboten, im ,Rahmen eines
runden Tisches” den weiteren zeitlichen Ablauf fiir die Realisierung des Projektes gemeinsam zu
besprechen.
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15.12.2021: Das Rechtsamt der Stadt Ratingen vertritt die Auffassung, es hdtte zu keinem
Zeitpunkt eine ,formal wirksame" vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Ratingen und
der WIR eG zu dem Mehrgenerationen-Wohnprojekt , Alter Feuerwache® bestanden

Entsprechend der Aufforderung durch die WIR eG erfolgt fristgerecht die Stellungnahme durch
das Rechtsamt der Stadt Ratingen. Im Kern vertritt die Stadt Ratingen in dem Schreiben
folgende Rechtsauffassung zu zwei sehr relevanten Punkten:

* Zwischen der Stadt Ratingen und der WIR eG hat zu keinem Zeitpunkt eine formal
wirksame vertragliche Vereinbarung bestanden. Zur formalen Wirksamkeit hatte die
bestehende ,Exklusitatsvereinbarung” einer notariellen Beglaubigung bedurft, weil es
sich hierbei nach Auffassung des Rechtsamtes nicht um eine Option auf das Grundstticks
sondern um einen ,vorvertraglichen Grundstiickskauf” handeln wiirde.

*  Weil zwischen der Stadt Ratingen und der WIR eG zu keinem Zeitpunkt eine formal
wirksame Vereinbarung bestanden hat, werden auch jegliche Anspriche der WIR eG auf
Erstattung der bisherigen Aufwendungen fur die Planungskosten seitens der Stadt
Ratingen abgelehnt.

Auf das Angebot der WIR eG mit dem Vorschlag zu einem gemeinsamen Gesprach im Rahmen
eines ,Runden Tisches® wird in dem Antwortschreiben des Rechtsamtes nicht eingegangen.

Seitens der WIR eG ist zu dieser Stellungnahme des Rechtsamtes darauf hinzuweisen, dass die

vertragliche Fassung der Exklusivitatsvereinbarung durch die Stadt Ratingen erstellt und dem

Rat mit der Vorlage 139/2017 zur Beschlussfassung vorgelegt worden ist. Hierzu erfolgte in der
Sitzung am 17.10.2017 der einstimmige gefasste Beschluss des Rates der Stadt Ratingen. Wird

dem Antwortschreiben der Stadt Ratingen nach heutiger Auffassung des Rechtsamtes gefolgt,

dann hat im Ergebnis Blirgermeister Pesch im Oktober 2017 dem Rat eine ,formal unwirksame

Exklusivitatsvereinbarung”zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Il. Wie kann es mit den Mehrgenerationen-Wohnprojekt kurzfristig weitergehen?
Vorschlag fiir die Freirdumung des Grundstiickes und Ubergangslosung fiir den Baubetriebshof:

Die Verwaltung hat mit dem seinerzeit zustandigen Beigeordneten Kral ein Konzept fur die
beschleunigte Raumung des Grundstuckes mit folgenden Losungen entwickelt:

Biirogebdude an der Lintorfer Strafle: Nach dem Neubau der Feuerwache in Ratingen-Ost wurde
der Geb3udebestand an der Lintorfer Strae als Ubergangslésung fiir den Abriss und den
Neubau des Rathauses genutzt. Wie im Zeitablauf der Ratsbeschlisse bereits dargestellt, war die
Raumung des Grundstickes fur Ende 2017/Anfang 2018 vorgesehen. Aus diesem Grund sind in
den letzten Jahren keine Investitionen in den Erhalt des Gebaudebetriebes vorgenommen
worden. Es ist in Frage zu stellen, ob die Gebaude die brandschutztechnischen Anforderungen
erflllen und sind darlber hinaus fur die Stadt Ratingen sicher kein Aushdangeschild als
attraktiver Arbeitgeber.

Seit Dezember 2021 liegen zu dem gesamten Gebaudebestand der Alten Feuerwache die
gutachterlichen Ergebnisse fiir die Abrissplanung bei der Stadt Ratingen sowie der WIR eG vor.
Im Ergebnis hat sich bei den umwelt- und gesundheitsgefahrdenden Schadstoffbelastungen
ergeben, dass das Burogebaude an der Lintorfer Strafie erheblich mit Asbest belastet ist. In den
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Turzargen, in Verputzungen an den Wanden, in FuRbodenbelagsklebern sowie Heizungs- und
Luftungsschachten wurde Asbest festgestellt.

Losung: Angesichts des erheblichen Angebotes an Birordumen auf dem Immobilienmarkt kann
bis zum Neubau eines Bauhofes uibergangsweise die Anmietung von Buroraumen erfolgen.
Damit erfullt die Stadt Ratingen auch ihre Pflicht als Arbeitgeber ihren Beschaftigten einen
Arbeitsplatz mit zeitgemafier Buroausstattung zur Verfligung zu stellen. Die nachgewiesene
Belastung des Gebdaude mit Asbest ist hier ein zusatzliches Argument.

Fahrzeughallen auf dem Innenhof: Die Fahrzeughallen auf dem Innenhof der Alten Feuerwache
werden jetzt fir die Unterbringung der stadtischen Fahrzeuge des Amtes 70 genutzt.

Losung: Bis zur Fertigstellung eines neuen Bauhofes, kann die Unterbringung der Fahrzeuge in
der bereits im stadtischen Eigentum stehenden Halle in der Robert-Zapp-Strafie erfolgen. Das
Grundstick mit der aufstehenden Halle wurde vor einigen Jahren von der Stadt Ratingen
erworben und wird aktuell nicht genutzt.

Sanitar- und Waschraume fiir die Beschaftigten des Amtes 70: Fir die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter insbesondere aus der Grinpflege musste auf dem Standort der Robert-Zapp-Strafie
Raumlichkeiten mit Duschen fur die Kérperreinigung errichtet werden. Diese sind dort aktuell
nicht vorhanden.

Lésung: Als Ubergangsldsung kénnen Duschcontainer auf dem Grundstiick errichtet werden.
Nach Fertigstellung des Bauhofes kdnnten die Duschcontainer an den Sportplatz in der
Sohlstattenstrafie fur die Weiternutzung verlagert und dort neu aufgebaut werden. Insoweit
kann dieser zusatzliche Aufwand als eine rentierliche Investition der Stadt Ratingen betrachtet
werden.

Ratingen, im Januar 2022
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